Zmluva ¢. 1 /2017
o najme nebytovych priestorov, uzatvorena podrla prisluinych ustanoveni zdkona ¢€.116/1990 Zb. a o nadjme a podndjme
nebytovych priestorov.

CLI
Zmluvné strany

1. Prenajimatel:
Obec Cierne nad Topl'ou -
Sidlo: Cierne nad Toplou 232, 094 34 |
- zastipeny: p. Dvorjak Vladislav, starosta obce
ICO: 332313
DIC: 2020640930

2. Ndjomca: ; [T
Maludyova Eva Lot
Adresa: Caklov &7, 094 35 Sol’
ICO: 33264325

Néjom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné pravnické alebo fyzické osoby.

LI
Predmet najmu nebytovych priestorov

1. Prenajimatel sa zavdzuje na zaklade tejto zmluvy prenajat’ ndgjomcovi nebytové priestory, nachadzajuce sa v budove
Satne TJ Obec Cierne nad Topfou s. €. 213 postavené na parc. KN ¢&. 557.

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor a zariadenie nachadzajice sa na prizemi tejto budovy, t.j. pohostinstvo 68 m?,
sklad — 32 m?a socidlne zariadenie — 15 m*. Spolu nebytové priestory 115 m*

3. Pddorysné vymedzenie prenajatych priestorov je vymedzené v prilohe tejto zmluvy.

4. Vlastnictvo k tejto nehnutelnosti, ktord je predmetom tejto zmluvy preukdzal prenajimatel’ LV €. 492 okres Vranov
nad Topl'ou, Obec Cierne nad Topl'ou, kat. Gz. Cierne nad Topl'ou.

L
U€el najmu
1. Prenajaty nebytovy priestor sa bude vyuZivat' na:

- len na prevadzkovanie podnikatel'skej ¢innosti ndjomcu a na dohodnuty Gcel: prevadzkovanie pohostinstva

LIV
Vyska, splatnost’ ndjomného a spdsob jeho platenia

1. Vyska najomného bola stanovena na zaklade rozhodnutia OZ na riadnom zasadnuti diia 19.12.2014 vo vyske 8,00 € za
m? roéne.

2. Najomné za predmet najmu Stvrtrocne ¢ini 230,00 € (slovom Dvestotridsat’ eur), t. j. ro¢ne 920,00 €.



Prenajimatel’ ma prévo jednostranne upravit’ vy§ku ndjomného o mieru inflacie za predchddzajtci kalendarny rok vzdy
od prvého mesiaca prislusného kalendarneho roka.

Spotrebu plynu a elektrickej energie, od¢itant z podruznych meracov na to uréenych, uhradi ndjomca podla mnoZstva
odobratej elektrickej energie a mnoZstva odobratého plynu pomerovo prenajimatelovi, ato na ziklade refakturacie
vystavenej vyuctovacej faktury dodévatelov energii. Pripadny nedoplatok za dodavku energii je najomca povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi, zarovefi je prenajimatel’ povinny uhradit’ ndjomcovi pripadny preplatok za dodavku energii
do 1 mesiaca od dila dorucenia prisluiného vytctovania. Ndjomca sa zavdzuje na svoje naklady zriadit’ podruzny
mera¢ elektrickej energie a plynu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za nebytové priestory, zalohové platby za dodavku energii a sluZzby
poskytované s ndgjmom budu prenajimatelom fakturované Stvrtroéne vopred, najneskor do 15. dita prvého mesiaca
prisluiného $tvrtroéného obdobia.

Najomca sa zavdzuje uhrddzat thrady podl'a tejto zmluvy az do doby ukoncenia ngjmu - prenajatého priestoru.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze nadjomné a zalohy za odber energii a sluZieb poskytovanych s ndjjmom bude nijomca
platit’ prenajimatel'ovi v dohodnutej vyske v hotovosti, najneskér do konca prvého mesiaca prisluiného stvrtroéného
obdobia.

Ndjomca je povinny pri podpise ndjomnej zmluvy zloZit' zdbezpeku za uhradu najomného vo vyike najomného za
jeden 3tvrtrok, t. j. 230,00 € (slovom Dvestotridsat’ eur). Ukonéenim najmu a uhradenim vietkych zaviizkov najomcu
voci prenajimatel'ovi sa zabezpeka vriti ndjomcovi v defi skon&enia najmu. V pripade neuhradenia vietkych zavizkov
ndjomcu voli prenajimatelovi je prenajimatel’ opravneny pouZit zabezpeku na krytie svojich neuhradenych
pohl'adévok voci ndjomcovi.

CLV
Sluzby poskytované s nijmom nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli na zilohovych platbach za sluZby, ktoré st spojené s uzivanim predmetu najmu — vyvoz
TKO a odpadovych vod - zabezpeduje obec a poistné na budove, ato v dohodnutej vyske poistné v sume 10,00 €
rocne, vyvoz TKO v sume 11,62 € ro¢ne, spotreba elektrickej energie preddavkovo’'v sume 600,00 € rocne, spotreba
plynu na zéklade fakturacie prenajimatela, vodné a stoéné v sume 100,00 € rocne. Celkové sluzby bez preddavkovych
platieb za mnozZstvo spotrebovaného plynu ¢inia 721,62 € ro¢ne, podfa fakturicie prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli,. Ze pripadny nedoplatok alebo preplatok zisteny vyuétovanim preddavkov podla tejto
zmluvy je splatny do 30 dni odo dita doru¢enia vytctovania najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli na oprave prenajatych priestorov, ktoré zabezpe&i ndjomca. Naklady v sume 3 100 € budu
zapocitavané na zaklade fakturacie formou zapoétu.

V pripade predéasného ukonéenia ndjmu, si ndjomca nebude narokovat’ na vratenie inventaru (Priloha &. 2 k Zmluve
1/2017). '

CL VI

Spolo¢né ustanovenie o ndgjomnom
Omeskanie s uhradou ndjomného a sluZieb ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu po dobu viac
ako 10 dni sa povaZuje za porusenie tejto zmluvy podstatnym sposobom
CL v

Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti do 31.8.2018. Po uplynuti tejto doby ma najomca prednostné pravo na
predlZenie najmu na dobu neurgitu.

ClL Vil
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndéjomca sa zavdzuje vykondvat' pravidelnt uhradu ndjomného a stvisiacich naklady v zmysle dohody oboch stran.
Néjomca je povinny uZivat nebytovy priestor len na ucel dohodnuty v tejto zmluve . Najomca nemdze zmenit
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dohodnuty ucel uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatela. Ndjomca je povinny vybavit nebytovy priestor
samostatnym elektromerom a plynomerom. Nijomca sa zavidzuje zabezpelit Cistenie audrzbu chodnika pred
nebytovym priestorom v rozsahu stanovenom vo VZN ¢&. 4/2008 zo diia23.6.2008 Obce Cierne nad Toplou.

ClLIX
DalSie ustanovenia

Najomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatel’a prenajaty priestor za G¢elom preverenia spdsobu uZivania
priestorov alebo za icelom vykonania potrebnych oprav.

Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytotného odkladu potrebu nevyhnutnych oprdv a kazdé
ohrozenie, poskodenie alebo znitenie predmetu najmu a prenajimatel je povinny bez zbyto¢ného odkladu opravy
vykonat’.

Najomca je povinny zabezpedit' na svoje naklady drobné opravy stvisiace s uZivanim prenajatého priestoru a beznu
udrzbu, teda zabezpelit' ikony spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatého priestoru, podla Prilohy uvedenej v
odseku 3 pism. d) ¢lanku XI tejto zmluvy.

Néajomca nesmie vykonavat’ stavebné pravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vznikna prenajimatelovi vinou najomcu alebo 0s6b, ktoré zamestnava. Ndjomca
je povinny odstranit’ na svoje naklady Skody, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktorych zamestnava. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni najomcu 3kody odstrénit’ a pozadovat’” od najomcu néhradu
nédkladov.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok ndjomcom vneseny do predmetu ndjmu, za jeho zabezpecenie proti poSkodeniu,
kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpeovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat a vyziadat’ pisomny sthlas prenajimatela. .

V pripade ukonéenia najmu je ndjomca povinny do 1 mesiaca po skonéeni vypratat predmet najmu a uviest ho do
povodného stavu, s prihliadnutim na obvyklu mieru opotrebenia. Splnenie povinnosti vratit predmet najmu sa
povaZuje za splneny, ak ndjomca st¢asne vrati klice od predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme pisomnym
protokolom predmet ndjmu s uvedenim pripadnych zavad, ku ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu
najomea.

Prenajimatel’ umozni najomcovi nahliadat’ do dokladov, ktoré su podkladmi pre vyiétovanie ndjomného a platieb za
spotrebu energii.

Najomca umozni po vzdjomnej dohode zmluvnych stran, uZivanie predmetu najmu prenajimatelovi, vylucne pre
potreby obce Cierne nad Topl'ou, tak aby sa nenarusil chod podnikatel'skej &innosti najomcu. Prenajimatel’ sa zavizuje
Z¢ po dobu uZivania predmetu najmu prenajimatelom nebude poZzadovat thradu najmu a energii od najomcu to
znamena Ze tato suma bude odpocitana ndjomcovi z najmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje Ze po podpisani tejto zmluvy odovzda najomcovi klice od predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje umoZznit’ ndjomcovi uzivanie predmetu ndjmu po celii dobu i¢innosti tejto zmluvy v sulade
s touto zmluvou.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze umoZni ndgjomcovi pristup do predmetu najmu tak, aby ho mohol uzivat' a prevadzkovat’
v stilade s touto zmluvou.

Néjomca nesmie bez stihlasu robit’ Ziadne upravy v objekte.

Najomca sa zavizuje uzivat predmet zmluvy len v dohodnutom rozsahu, prenechat’ ho alebo jeho ¢ast na urcity ¢as do
podnajmu méZe len po predchadzajicom pisomnom sithlase Prenajimatela.

CLX
Ukon&enie zmluvy

Néjom zanika pisomnou vypoved'ou alebo obojstrannou dohodou.

Prenajimatel’ mbZe pisomne vypovedat zmluvu, ak :

a) najomca uZiva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodrzuje ustanovenia tejto
zmluvy, :



b) najomca meska s uhradou ndjomného, energii a sluZieb poskytovanych s ndjmom po dobu viac ako 10 dni,

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nfm uzivaju prenajaty priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruduji
pokoj a poriadok v prenajatom priestore,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo o zmene stavby, ktora brani uzivat’ prenajaty priestor.

Najomca mbze pisomne vypovedat zmluvu, ak :

a) strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktori si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohodnuté uZivanie,

¢) prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi nebytovy priestor v stave nespdsobilom pre dohodnuté uZivanie a nebolo
dohodnuté inak,

Pri pisomnej vypovedi je vypovedna lehota 3 mesiace. Vypovednd lehota sapocita od prvého dila mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede. Vypovedna lehota sa nevztahuje na odsek 2 pism. c) ¢lanku X tejto zmluvy,
kedy sa ndjom kon¢i s okamZitou platnostou.

ClL XI
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ vyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak, budu sa na fiu vztahovat' prisluiné
ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch vyhotoveniach, z toho dva pre prenajimatel’a a dva pre najomcu.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su

a) Podorysné zameranie - nakres umiestnenia prenajimanych priestorov.

b) Zapisnica o stave v akom sa predmet ndjmu nachddza a tieZ zoznam a stav zariadenia ktoré sa v predmete najmu
nachéadza v ¢ase odovzdania.

¢) Fotodokumentdcia priestorov a zariadenia v &ase odovzdania a prevzatia predmetu najmu,
d) Drobné opravy a obvyklé udrZiavanie nebytovych priestorov, ktoré zabezpecuje najomca.

Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy je mozné realizovat’ len na zaklade obojstranného pisomného sthlasu zmluvnych
stran.

Zmluvné strany si zmluvu preéitali a s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a u€innost’ diiom 1.10.2017.

V Ciernom nad Toplou, dila 26.09.2017

" Och

294 24 Cierne nad Tonion

o)



