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Zmluva ¢. 5/2013
o najme nebytovych priestorov, uzatvorena podla prislunych ustanoveni zdkona ¢.116/1990 Zb. a o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov.
CLI TR RO

Zmluvné strany

. Prenajimatel’: Obec Cierne nad Topl’ou :
Sidlo: Cierne nad Topl'ou 232, 094 34 S , T e
- zastiipeny: Mgr. Stefan Straka, starosta obce L7/ // A7 3 %jﬁ}\ o
ICO: 332313 L R SPS ha
DIC: 2020640930 S

2. Ndjomea: Ora& Stefan , ECHO — elektro , chladiarenstvo, opravy
Adresa: Cierne nad ToplPou 28
ICO: 40996158
DIC: 1022380546
3. Najom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné pravnické alebo fyzické osoby.
L1
Predmet nAjmu nebytovych priestorov
1. Prenajimatel sa zavizuje na zaklade tejto zmluvy prenajat’ ndjomcovi nebytové priestory, nachddzajice sa v budove
Satne TJ Obec Cierne nad Topl'ou s. €. 213 postavené na parc. KN &. 557.
2. Predmetom najmu je nebytovy priestor a zariadenie nachadzajiice sa na prizemi tejto budovy, t.j. pohostinstvo 68 m?,
sklad — 32 m” a sociélne zariadenie — 15 m”, Spolu nebytové priestory 115 m*
3. Pddorysné vymedzenie prenajatych priestorov je vymedzené v prilohe tejto zmluvy.
4. Vlastnictvo k tejto nehnutelnosti, ktord je predmetom tejto zmluvy preukazal prenajimatel’ LV ¢. 492 okres Vranov
nad Toplou, Obec Cierne nad Toplou, kat. uz. Cierne nad TopTou.
CL 1
U¢€el najmu
1. Prenajaty nebytovy priestor sa bude vyuZivat' na:
- len na prevadzkovanie podnikatel'skej ¢innosti najomcu a na dohodnuty uéel: prevadzkovanie pohostinstva
L1V
Vyika, splatnost’ najomného a sposob jeho platenia
1. Vyska najomného bola stanovena na zaklade rozhodnutia OZ na riadnom zasadnuti diia 28.9.2012 vo vyske 6,64 € za
m?, pri¢om v cene nie je zahrnuta tihrada tepla.
2. Nijomné za predmet ndjmu Stvrtro¢ne ¢ini 190,90 € (slovom stodeviitdesiat eur devit'desiatcentov x 4), t.j. roéne
763,60 €.
3. Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit vysku ndjomného o mieru inflacie za predchadzajici kalendarny rok vzdy

od prvého mesiaca prislusného kalendarneho roka.



4. Spotrebu plynu a elektrickej energie, od¢itani z meracov na to urenych, uhradi ndjomca podPa mnoZstva odobratej
elektrickej energie a mnoZstva odobratého plynu prenajimatelovi, a to na zéklade vystavenia faktury prenajimatel'om
podfa platného cennika SPP a VSE. Pripadny nedoplatok za dodavku energii je ndjomca povinny uhradit
prenajimatelovi, zaroveil je prenajimatel’ povinny uhradit ndjomcovi pripadny preplatok za dodavku energii do 1
mesiaca od dila dorudenia prislu§ného vyuctovania. Ndgjomca sa zaviizuje na svoje naklady zriadit' podruzny meraé
elektrickej energie a plynu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za nebytové priestory a zalohové platby za dodavku energii budt vyhotovené
Stvrtro¢ne vopred, najneskdr do 15. dita nasledujiiceho mesiaca prenajimatelom.

6. Nijomca sa zavizuje uhradzat’ thrady podla tejto zmluvy aZz do doby ukon¢enia ndjmu prenajatého priestoru.

7. Zmluvne strany sa dohodli, Ze ngjomné a zélohy za odber energii bude platit' ndgjomca v dohodnutej vySke k rukam
prenajimatel’a na zdklade vystavenej faktury prenajimatelom do 15.diia v mesiaci a to v predstihu 1 mesiac.

8. Ngjomca sa zavizuje zaplatit' preddavok najomné na 3 mesiace vopred pre potreby zibezpeky prenajimatela. Po
ukondeni ndjmu sa tato suma vrati ndjomcovi, a to do 15. dni od ukonc¢enia ndjmu.

CLv
SluZby poskytované s nijmom nebytovych priestorov
1. Zmluvné strany sa dohodli na zalohovych platbach za sluzby, ktoré st spojené s uzivanim predmetu nijmu — vyvoz
TKO a odpadovych véd - zabezpeduje obec a poistné na budove, a to v dohodnutej vyske 6,64 € poistné, 11,62 €

vyvoz TKO, elektricka energia ro¢ne preddavkovo v sume 600 € . Celkové sluZzby ro¢ne ¢inia 618,26 €, (Stvrtrocne
618,26 €/4 = 2x154,56, 2x154,57€). .

2. Zmluvné strany sa dohodli,. Ze pripadny nedoplatok alebo preplatok zisteny vytétovanim preddavkov podl'a tejto
zmluvy je splatny do 30 dni odo dfia doru¢enia vytictovania ndjomcovi.

CL VI

Spoloéné ustanovenie o0 nagjomnom

Celkova vyska uhrady za uzivanie nebytového priestoru $tvrtro¢ne ¢ini 190,90 € ndjomné, 154,56 € vyvoz TKO

a energia. Spolu §tvrtrotne 2x 345,46 €, 2x345,47 €. Ometkanie s uhradou nijomného a sluZieb ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim predmetu najmu po dobu viac ako 10 dni sa povaZuje za poru3enie tejto zmluvy podstatnym
spdsobom

CL vl
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu 3 rokov, priCom najom za¢ina ditom 1.3.2013. Po uplynuti tejto doby ma najomca
prednostné pravo na predlZenie najmu na dobu neurdita.

CL v
Ukondenie zmluvy

1. Najom zaniké pisomnou vypoved'ou alebo obojstrannou dohodou.
2. Prenajimatel moZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak :

a) najomca uZiva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodrZuje ustanovenia tejto
zmluvy,

b) najomca viac ako 1 mesiac meska s platenim thrad podl'a ¢l. 1V tejto zmluvy,

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju prenajaty priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruuju
pokoj a poriadok v prenajatom priestore,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo o zmene stavby, ktora brani uzivat’ prenajaty priestor.

3. Néjomca mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak :



10.

11.
12.

a) strati spésobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohodnuté uZivanie,

¢) prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi nebytovy priestor v stave nespdsobilom pre dohodnuté uZivanie a nebolo
dohodnuté inak,

Pri pisomnej vypovedi je vypovedna lehota 3 mesiace. Vypovedna lehota sapodita od prvého diia.mesiaca
nasledujiceho po doruéeni vypovede. Vypovedna lehota sa nevztahuje na odsek 3 €lanku VIII tejto zmluvy, kedy sa
néjom kon¢i s okamzZitou platnostou.

CLIX
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca sa zavizuje vykondvat pravidelni uhradu ndjomného a stvisiacich naklady v zmysle dohody oboch stran.
N4jomca je povinny uZivat’' nebytovy priestor len na (&el dohodnuty v tejto zmluve . Najomca nemodZe zmenit’
dohodnuty ti¢el uzivania bez pisomného siuihlasu prenajimatel’a. Ndjomca je povinny vybavit nebytovy priestor
samostatnym elektromerom a plynomerom. Najomca sa zaviizuje zabezpecit &istenie a udrzbu chodnika pred
nebytovym priestorom v rozsahu stanovenom vo VZN &. 4/2008 zo diia23.6.2008 Obce Cierne nad Toplou.

ClLX
DalSie ustanovenia

Néjomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatel’a prenajaty priestor za ufelom preverenia spdsobu uZivania
priestorov alebo za u¢elom vykonania potrebnych oprav.

Néjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytotné¢ho odkladu potrebu nevyhnutnych oprav a kazdé
ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu nijmu a prenajimatel’ je povinny bez zbyto¢ného odkladu opravy
vykonat.

Néjomca je povinny zabezpelit na svoje naklady drobné opravy suvisiace s uzivanim prenajatého priestoru a beznu
udrzbu, teda zabezpedit ukony spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatého priestoru, ako je napr. malovanie, oprava
vodovodnych batérii (s vynimkou ich vymeny), sifénov, zamkov, kl'u¢iek, vymena Ziaroviek a pod.

Najomca nesmie vykonavat' stavebné pravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Najomca zodpoveda za $kody, ktoré vznikni prenajimatelovi vinou ndjomcu alebo 0s6b, ktoré zamestnava. Ndjomca
je povinny odstranit’ na svoje naklady $kody, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktorych zamestnava. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchddzajucom upozorneni ndjomcu 3kody odstranit’ a poZadovat od ndjomcu ndhradu
nakladov.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcom vneseny do predmetu najmu, za jeho zabezpe&enie proti poskodentiu,
kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpe&ovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ a vyZiadat’ pisomny sihlas prenajimatela. .

V pripade ukonéenia ndjmu je najomca povinny do 1 mesiaca po skonéeni vypratat’ predmet najmu a uviest' ho do
pbévodného stavu, s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia. Splnenie povinnosti vratit predmet najmu sa
povazuje za splneny, ak ndjomca suCasne vriti kPi¢e od predmetu najmu a prenajimatel prevezme pisomnym
protokolom predmet nidjmu s uvedenim pripadnych zavad, ku ktorym' zaujme pisomné stanovisko do protokolu
najomca.

Prenajimatel’ umoZni ndjomcovi nahliadat’ do dokladov, ktoré su podkladmi pre vyuétovanie najomného a platieb za
spotrebu energii. ‘

Najomca umoZni po vzdjomnej dohode zmluvnych stran, uZivanie predmetu ndjmu prenajimatelovi, vylu¢ne pre
potreby obce Cierne nad Topl'ou, tak aby sa nenarusil chod podnikatel'skej &innosti ndgjomcu. Prenajimatel’ sa zavizuje
Ze po dobu uZivania predmetu nidjmu prenajimatelom nebude poZadovat uhradu ndjmu a energii od najomcu to
znamena Ze tato suma bude odpocitand nadjomcovi z najmu.

Prenajimatel sa zavizuje Ze po podpisani tejto zmluvy odovzda nadjomcovi kl'i¢e od predmetu ndjmu.

Prenajimatel sa zavizuje umozZnit' ndjomcovi uZivanie predmetu ngjmu po celtu dobu ucinnosti tejto zmluvy v silade
s touto zmluvou.



13.

14.
15.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze umoZni ndjomcovi pristup do predmetu najmu tak, aby ho mohol uZivat’ a prevadzkovat
v stlade s touto zmluvou.

Najomca nesmie bez sihlasu robit” Ziadne Gpravy v objekte.

Zé4kaz prenajmu tretej osobe.

CL X1
Zaverelné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial vyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak, budu sa na fiu vztahovat' prislu§né
ustanovenia zékona &. 116/1990 Zb. v zneni neskor$ich predpisov a ustanovenia Obé&ianskeho zdkonnika.

Zmluva sa vyhotovuje v $tyroch vyhotoveniach, z toho dva pre prenajimatel’a a dva pre ndjomcu.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su-

a) Poddorysné zameranie - ndkres umiestnenia prenajimanych priestorov.

b) Zapisnica o stave v akom sa predmet ndjmu nachadza a tie? zoznam a stav zariadenia ktoré sa v predmete ndjmu

nachadza v ¢ase odovzdania.
¢) Fotodokumentacia priestorov a zariadenia v ¢ase odovzdania a prevzatia predmetu najmu.

Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy je mozné realizovat’ len na zaklade obojstranného pisomného suhlasu zmluvnych
stran.

Zmluvné strany si zmluvu pregitali a s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na z " wlastnoru¢ne podpisali.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a G&innost’ ditom 1.3-..2013.

V Ciernom nad Toplou, diia 28.0” 2013

prenajimatel’: najomca:



